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	→内容简介

	最近几年济南市的住宅房地产市场得到了快速的发展，市场呈现出供需两旺的局面，但商品房价格却涨幅惊人，中低等收入家庭已难以承受过高的房价，市场供需矛盾逐渐显现；同时济南市发心目中“住东不住西、住南不住北”的传统观念影响依然比较深刻，房地产价格的区位差异巨大，这些因素都在一定程度上影响了市场的可持续发展，因此，从时间和区域两个方面对济南市的住宅房地产市场进行研究，将对解决目前市场存在的突出问题，对促进济南市住宅房地产市场的平稳、健康发展具有重要现实意义。

截止2012年，济南市共推出110宗土地，土地出让面积为587万㎡，建筑面积为1762万㎡。同2011年全年供应数量相比，土地宗数减少7宗，出让土地面积与建筑面积分别上涨7.9%和20.73%。2012年济南写字楼市场新增供应为20.2万㎡，同比2011年17.2万㎡增加10.14%。受房地产市场调控政策的影响，使整个写字楼市场整体供需状况较上年有所好转，有多个新项目入市释放出大量新房源，如保利名堂、世茂国际、普利中心、名泉中心、华强广场、黄金时代广场等。而其余在售楼项目基本无加推动作，仍以存量销售为主。2013年济南写字楼进入供应高潮期，大多集中在西部西客站片区，中部的普利中心和东部的奥体片区等。随着市场逐步的回暖和高端新品的逐步入市，整个写字楼市场必将进入新的竞争阶段，竞争将加剧。

新一届中央政府上台之后，政策持续的稳定。政策仍然将打压投资客，对刚需抱着支持态度。在保持经济平稳较快增长的前提下，一方面抑制投资、投机群体入市，防止进一步抬高房价；另一方面鼓励刚需自住群体购房，为楼市成交创造机会。市场中产品结构越发向刚需产品进行倾斜，更多开发企业都将采用低价薄利、快速走量的经营方略。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、济南市统计局、济南市国土资源局、济南市房产管理局、济南市房地产经纪协会、济南住宅与房地产业协会、济南房地产信息中心、中国行业研究网、国内外相关刊物杂志的基础信息以及济南房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合中研普华公司对济南房地产相关企业的实地调查，对济南房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了济南房地产行业的前景与风险。报告揭示了济南房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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